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RESUMO

SOUZA, Elcio Dezidério de. Proposta de um modelo para a avaliagdo do
estado de conservacao de edificagcbes tombadas: estudo de caso. 73 paginas.
Monografia (Bacharelado em Engenharia Civil) - Instituto Federal de Educacgéo,
Ciéncia e Tecnologia de Sergipe - Campus Aracaju. 2024.

O trabalho consiste em apresentar a importancia de se promover o tombamento
de um edificio antigo, de forma que este se mantenha como um marco da expressao
da cultura e da histéria de uma sociedade. No referencial te6rico € descrito 0 processo
de tombamento, bem como as suas modalidades, o embasamento legal e o historico
da instituicdo tombamento no Brasil. Foi definido uma metodologia que cria um indice
de avaliagdo do estado de conservagdo de uma edificacdo tombada, o indice do
Estado de Conservacgéo (IEC), partindo-se da realizacdo de uma andlise do estado
aparente dos elementos a serem vistoriados no prédio tombado, definindo parametros
para classificar tais edificacbes quanto ao seu estado de preservacdo. Ressalta-se
que o modelo proposto pelo trabalho pode ser aplicado para qualquer tipo de
edificacdo tombada que, nesse caso especifico, foi direcionado para um prédio publico
do estado de Sergipe. O método faz uma avaliagdo qualitativa dos principais itens de
um edificio tombado (areas externas, agentes bioldgicos, paredes, coberturas, vaos e
esquadrias) durante a realizagcdo de uma inspec¢ao visual (vistoria) na edificagdo. A
edificacdo obteve como nota do IEG Geral igual a 4,89, enquadrando o estado de
conservagao do imovel como sendo “regular’. A nota obtida corrobora com a
percepcdo visual que o autor teve durante a realizacdo da inspecdo, e indica a
necessidade iminente em haver uma intervengdo da instituigdo que administra a
edificacao para sanar, 0 mais breve possivel, os problemas encontrados, de modo a
nao haver uma degradacdo maior da edificacdo, com a consequente perda de sua
qgualidade e desempenho, 0 que acarreta também num prejuizo para a sociedade
sergipana.

Palavras-chave: Edificagdo tombada; Método de avalia¢éo; indice de avaliag&o.



ABSTRACT

SOUZA, Elcio Dezidério de. Proposal for a model for zssessment of the
state of conservation of buildings: case study. 73 pages. Monography (Bachelor's
Degree in Civil Engineering) - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia de
Sergipe - Campus Aracaju. 2024.

The work consists of presenting the importance of promoting the listing of an old
building, so that it remains a landmark in the expression of the culture and history of a
society. In theoretical framework describes the heritage listing process, as well as its
modalities, the legal basis and the history of the listing institution in Brazil. A
methodology was defined that creates an index for assessing the state of conservation
of a heritage listed building, the State of Conservation Index (IEC), starting from an
analysis of the apparent state of the elements to be inspected in the heritage listed
building, defining parameters to classify such buildings in terms of their state of
preservation. It is noteworthy that the model proposed by the work can be applied to
any type of listed building which, in this specific case, was directed to a public building
in the state of Sergipe. The method makes a qualitative assessment of the main items
of a heritage listed building (external areas, biological agents, walls, coverings,
openings and frames) during a visual inspection (inspection) of the building. The
building received a General IEG score of 4.89, classifying the condition of the property
as “regular”. The score obtained corroborates the visual perception that the author had
during the inspection, and indicates the need for intervention by the institution that
manages the building to resolve, as soon as possible, the problems found, so that there
is no greater management of the building, with the consequent loss of its quality and
performance, which also results in losses for Sergipe society.

Keywords: Heritage listed building; Assessment method; Evaluation index.



LISTA DE FIGURA

Figura 1 - Localizacdo da edificagdo tombada ................ccoooee 36

LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Itens e numero de subitens a serem analisados ........................ 299
Tabela 2 - Pesos € ClasSifiCaClEs ..........ooevuuviiiiie e 30
Tabela 3 - Ar€as EXIEINAS ........c.ccvevverveieeieeeieeieeeeeeeteee et et e et e eteeee e seeeeeeae s 31
Tabela 4 - Agentes bIiolOgICOS ........ccccciiiiiieee e 32
Tabela 5 - CODEITUIAS ......cooveeeeieieiie e e e e e e 32
TaDEla 6 - PAr@deS ......cccviiiiiiieiei e 33
TADEIA 7 - VA0S ..ot a e 33
Tabela 8 - ESQUAAIIAS .......ccevviiiiiiiiiiiiiee e ee et e e e e e e e e e e e e aeeees 33
Tabela 9 - Faixas de valores do IEC ... 35
Tabela 10 - Analise das reas eXterNas .........ccccccceeeeeeeeeiii i 41
Tabela 11 - Andlise dos agentes biolOgICOS ...........uucveeiiiiiiiiieieiiiieeeeeeee, 47
Tabela 12 - Andlise das CODEerturas .........cccuvevvieieeeieeee e 49
Tabela 13 - ANAliSe das PAr€des ..........oooeiiiiiiiiiiiee e 51
Tabela 14 - ANAlISE dOS VAODS ......ccuuvvriiiiiiiiiiiiiieiieeee e e e e e e e e s e s eeereeeaeae s 54
Tabela 15 - Andlise das esquadrias .............oooveiiiiiiiiiiiiii e, 57

Tabela 16 - IEC'S ODHAOS ....cuieeeee e 61



LISTA DE FOTOS

FOtO 1 - RUAS 0€ GCESSO ..ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee ettt 38
Foto 2 - Vista frontal do Prédio ...........eceeiiiieiiiiiiee e 39
Foto 3 - Drenagem ObSIrUida .........ovvvviiiiieeiiiceecee e 42
Foto 4 - Tubulacdo exposta € empocameNnto .......cccceeeeeeeveeeiiiiiiieeeeeeeeeennns 43
Foto 5 - Manchas de eSCOrmfmMeNto ...........coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 43
Foto 6 - Estado aparente do rebOCO ......cooeeeveiiiiiiiiiiiiie e 44
FOtO 7 - Fachada SUl ........ueiiiiii e 45
Foto 8 - Fachada leste voltada para rua .........cccccevvveeeviieiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 45
Foto 9 - Descontinuidade na parede ........ccccccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 46
Foto 10 - Presenca de vegetagao na Cobertura ...........cccovvvvvuvinneeeenreennnns 47
Foto 11 - Manchas Nas Par€des .........cccevveeeieiiieiiiiiie e e e eeeanns 48
Foto 12 - Presenca de bolinhas marrons e pds branco ........................... 50
Foto 13 - Calha quebrada ..............oouuiiiiiiiiiiie e 50
Foto 14 - Manchas provenientes de umidade .............cccccevvvviiiiiiiieeiieeennn, 52
Foto 15 - Reboco comprometido .........cooeeeeeiiiiiiiiiiiiee e 52
Foto 16 - Parede com revestimento danificado ........cccccccvvvvveiiiiiiiiiieennnnnn. 53
Foto 17 - Bolhas no revestimento ..........covvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeeeeeeee 53
Foto 18 - Moldura da janela ... 55
Foto 19 - Moldura danificada ............ueeiiiieeeiiiieiicie e 55
Foto 20 - Deslocamento da madeira do guarda-Corpo ........cccccceveeeeeeeeennnn. 56
Foto 21 - Porta empenada ...........ccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeee e 58
Foto 22 - Falta de rejuntamento NOS VIArOS ..........cceevveeeeiiieeiiiiiiie e eeeeeeeeanns 58
Foto 23 - Falta de vidros e mau estado da pintura .........ccccceveeveveeeveeeeennnn. 59
Foto 24 - Ferragens oXidadas ............cccooviieeeiiiiiiiiiiiiie e eeeeeiien e e e e e e eeenens 60

Foto 25 - Presenca de ferrugem N0 POrtao ..........cceeveveeeiieiiiiiiiiinneeeeeeeeennns 60



Art.

E

IEC

IEC Geral
IPHAN
MPMSE
NA

NE

NO
ONG’s
PMSE
SEDUC

LISTA DE SIMBOLOS, SIGLAS E ACRONIMOS

Artigo

Existente

indice do Estado de Conservacao

indice do Estado de Conservacéo Geral

Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional
Museu da Policia Militar do Estado de Sergipe

N&o se aplica

N&o existente

N&o observavel

OrganizacGes Nao Governamentais

Policia Militar do Estado de Sergipe

Secretaria de Estado da Educacéo, do Esporte e da Cultura

Paragrafo



SUMARIO

L INTRODUGAOQ ..o, 12
2 REFERENCIAL TEORICO ...oooviiieceeeeceee ettt 15
2.1 Definicdo de Tombamento ..........cccoiiiiiiiiiiiii e, 15
2.2 AMPAr0 Legal ..oooeeeiiiiiiii e 16
2.2.1 CONtEXO HISTOMICO ...t 16
2.2.2 Decreto Lei N 25 de 1937 ...ooooeiiiiiiiieieeeee et 16
2.2.3 Previs80 CoNnSttUCIONAl .........ccooiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 17
2.3 MOAAIIAATES ....eeiiiiieieiiieee e 18
2.4 Processo de Tombamento .......ccccoovviiiiiiiiiiiiiiee 18
2.4.1 Instrumento AdMINISTratiVO .......coevviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 19
2.4.2 Tombamento entre 0s Entes Federativos .........cccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiinennnn. 19
2.4.3 Processo Legal ........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 20
2.5 CONSEQUENCIAS ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt 21
2.5.1 Finalidade do TOMDAMENTO ........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 21
2.5.2 Sobre Direito de Propriedade ..........ccccovveiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 21
2.5.3 Responsabilizacdo no Entorno do Imével Tombado ...........cc.cceeeeeeenne 22
2.5.4. QuaNto & INAENIZAGAD .........cceevuuuiiiie e e e e eeaneas 22
2.6 Do Restauro em Edificacdes HiStOricas ........ccoeeeeevviviiiiiiiiiieeeeeeeennns 22
2.6.1 Levantando DAdOS ..........ueueiiiiieiiiiiiiiiii e 23
2.6.2 Observando o Quadro do Bem Edificado ............cccoeeeiiiiiiiiiieiiiiineennns 23
2.6.3 Conservacao € ReStAUIraCE0 .........ovvieeeeiiiieiiiiiii e eeeeei e eeeeens 24
2.7. Utilizagdo como Estratégia de CoONsServagao ........ccccccevvvveieieienieennnn. 28
S METODOLOGIA ..t e e e e e ean e aaees 29
3.1 Mapeamento Qualitativo da EdifiCag80 .........cccceevvvrviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene 29
3.2 Situacdo dos Elementos Vistoriados ......ccccoevveeeviveieiiiiiiiiiee e, 30



3.3 Classificagéo dos Elementos VistoriadoS ........ccccevvvviiiiiiieeiieeeiiinnnnnn. 30

3.4 Tabulag&o dos Itens Vistoriados .......oooevveiiiiiiiiiiieeeeiiicie e 31
3.5 CAICUIO AO IEC ...t 34
4 ESTUDO DE CASO ...ttt e e eeaans 36
4.1 Especificag0es do TOMDO ........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 37
4.2 Descricao da EdifiCACA0 ......cvviiiie e 38
VG @ ol U] o = Tod= T TN 1 U - | 39
4.4 Redefinindo @ UtIHZACAO ......ccooieieiiiieeiice e 40
5 ANALISES E DISCUSSOES .....cocoiviiiiiiiiieininiceieieieeieeeeee s 41
5.1 Levantamento das Areas EXIErNas .........cccccccooeeeveeeieeeeereeereenenenns 41
5.2 Levantamento dos Agentes BiolOgiCOS ....ccooeeeviiiiiiiiiiiiiiiie e, 46
5.3 Levantamento das Coberturas ..........occcvviiiiiiiiiiiiiiiieee e 49
5.4 Levantamento das Par€des .........ccccccccveeuuimimimimiimiiiiiiiiiiiiiiinniieiinnnnnnn. 51
5.5 Levantamento A0S VA0S .........uuuuuuuuimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeiieneeiieeneeeenneees 54
5.6 Levantamento das ESQUAAIIAS ............ueuvuurummmmimmiiiiiiiiiiiiiiiienninennnnnnnenns 57
5.7 IEC Geral do Edificio Tombado ... 61
6 CONCLUSOES ..ottt 63
REFERENCIAS ..ottt 65
AN X O A 67

11



1 INTRODUCAO

E observavel, nos ambientes urbanos atuais, que se projeta um aumento da
demanda de imdveis proporcionada pelo crescimento e desenvolvimento, muitas
vezes, desorganizado das cidades. As construcdes vao se modernizando, evoluindo
e acompanhando as necessidades dos grandes centros e de suas dinamicas sociais,
buscando facilitar a vida e dar conforto aos individuos.

Como consequéncia de tal crescimento tem-se o impulsionamento do mercado
imobiliario e 0 aumento na escassez de terrenos nos centros urbanos, ocasionando o
acréscimo de custos na aquisicdo e manutencdo de iméveis. Seguindo essa linha de
eventos, pode-se atrelar como efeito a demolicdo ou reforma, total ou em partes, de
edificacdes mais antigas. Assim, a utilizacdo do ambiente destas edificacdes vai se
tornando cada vez mais indispensavel frente a valorizagéo imobilidria e a necessidade
de ocupacéo de espacos.

O uso do espaco disponivel, de forma otimizada, tal como de bens iméveis
existentes, € cada vez mais imprescindivel. Todo e qualquer bem imével, incluindo os
tutelados pelo poder publico, deve ser considerado na exploracao de areas urbanas.
Desta forma, a edificacdo tombada ganha importancia ndo apenas na manutencao da
histéria, mas conjuntamente como parte necessaria no aproveitamento urbano.

Apesar da instituicdo tombamento, como ato da administracdo publica, trazer
reservas ao modo de utilizacdo da propriedade, um imével tombado continua sendo
passivel, no que couber, ao cumprimento de sua funcdo social, destinando este
espaco urbano a uma aplicacdo funcional. Sendo assim, imoéveis tombados podem
ser utilizados para varios fins, como residéncias, estabelecimentos comerciais,
OrganizacGes Nao Governamentais - ONG'’s, entre outras alternativas, desde que néo
afetem suas condi¢des estruturais e arquitetonicas, cumprindo o objetivo de conservar
de forma culminante o patriménio histérico e cultural.

O tombamento de uma edificagao néo inviabiliza a sua utilizagao, desde que a
sua utilizacdo ndo implique na degradacdo do imével tombado. E apenas um
instrumento de intervencdo publica que visa garantir a protecdo do bem, agora
considerado patriménio cultural, para conservacao de marcos historicos e apreciacéo
da sociedade atual e vindoura, conforme afirma o Instituto do Patrimoénio Historico e

Artistico Nacional - IPHAN (2023): “o objetivo do tombamento de um bem cultural &
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impedir sua destruicdo ou mutilacdo, mantendo-o preservado para as geragdes
futuras”.

Ainda de acordo com o IPHAN (2023), define-se patrimoénio cultural como um
"conjunto de bens moveis e imoOveis existentes no pais e cuja conservacao € de
interesse publico, quer por sua vinculacdo a fatos memoraveis da histéria do Brasil,
quer por seu excepcional valor arqueoldgico ou etnografico, bibliografico ou artistico".
Dentro deste rol, também estéo sujeitos a tombamento os monumentos naturais, sitios
e paisagens que devido sua notavel percep¢ao e importancia, seja natural ou criados
pela humanidade.

No caso de prédios publicos, frente ao crescimento da demanda administrativa,
acaba havendo a necessidade de novas disposi¢cdes, o que implica em todo o
aproveitamento possivel da utilizacdo de qualquer ambiente ja disponivel, incluindo
edificacOes tombadas.

A existéncia de um método avaliativo da condicdo atual de uma edificacédo
tombada cria parametros para identificacdo de situacdes e estados que necessitam
de maior atencdo quanto a condicdo de funcionalidade e componentes que
demandem maior atencdo. Criar uma escala pode proporcionar um método mais
eficaz de identificacdo e classificagdo de um patriménio tombado quanto ao seu
estado de conservacgéo e consequentemente, condi¢cdes de uso.

Neste contexto de importancia historica e necessidade de utilizacéo, o edificio
sede da Policia Militar do Estado de Sergipe desponta como possivel objeto de estudo.
Localizado no centro da cidade de Aracaju, proximo a outros prédios histéricos como
o Palacio Olimpio Campos e 0 Museu da Gente Sergipana, o conjunto administrativo
dispde de algumas edificacdes, entre as quais a edificacdo central que se trata de
uma edificacdo tombada, no momento nao utilizada.

Tem-se entdo por objetivo geral desta monografia propor um método de
avaliacao do estado de conservacgao e condi¢des de uso para edificacdes tombadas.

Como obijetivos especificos deste trabalho, apresentam-se:

e Criar um método qualitativo de avaliacdo do estado de conservacao de
um prédio tombado;
e Avaliar o estado de conservacdo de uma edificacdo tombada,

observando o seu estado aparente, aplicando o método proposto;
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e Recomendar as atividades para a realizacdo dos reparos na edificacao
com o intuito de promover a correcao dos problemas encontrados, a fim
de mitigar a sua depreciacao ao longo do tempo.

Para melhor entendimento do objetivo desse trabalho seré realizada uma breve
apresentacao da importancia do tombamento de uma edificacdo antiga, o0 processo,
as modalidades e legislacGes relacionadas ao tema. Também sera apresentada a
edificacdo tombada avaliada nesse estudo, juntamente com um breve histérico e
contexto de sua construcdo, apontando o momento do seu tombamento, bem como

suas motivagoes.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Definicdo de Tombamento

A producdo estrutural e arquitetdbnica de um determinado momento da
sociedade necessita ser preservada devido a sua grande relevancia histérica, pois
representa parte da riqueza cultural de uma populacéo. A resguarda de um patrimonio
garante a preservacdo da memoéria e a manutencdo de uma identidade cultural,
fazendo com que as pessoas se sintam pertencentes a uma tradicdo e a uma
comunidade.

A instituicdo do tombamento visa garantir a protecdo da memoria,
salvaguardando o bem artistico cultural e paisagistico, conservando parte de um
contexto que demonstra a historia narrada.

O termo tombamento tem sua origem no verbo tombar, que sucede da Torre
do Tombo, em Lisboa, Portugal, local onde inventarios eram inscritos. Seu o
significado € de registrar, inventariar bens, tendo o termo passado a ser utilizado no
Brasil como registro de bens tutelados pelo poder publico. Segundo Carvalho Filho
(2015), “tombamento € a forma de intervencdo na propriedade pela qual o Poder
Publico procura proteger o patriménio cultural brasileiro”.

Ainda como definicdo formal, Meireles (2012) traz a ideia da influéncia
portuguesa, tornando a expressao “tombamento” como ato do poder publico que
declara que determinado patriménio € dotado de valor histérico, artistico, paisagistico,
turistico, cultural ou cientifico, devendo por esta razdo ser preservado.

Na linha de raciocinio de Di Pietro (2008), a definicdo de tombamento cabe
como o procedimento administrativo pelo qual o poder publico define restricbes
parciais aos bens de qualquer natureza cuja conservacao constitua interesse publico,
seja por sua notoriedade histérica ou por valor arqueoldgico, etnoldgico, bibliografico
ou artistico.

De acordo com o IPHAN (2023), autarquia federal responsavel por esta
instituicdo, tem-se a seguinte definigéo:

“O tombamento é um dos dispositivos legais que o poder publico federal,
estadual e municipal dispbe para preservar a memdéria nacional. Também
pode ser definido como o ato administrativo que tem por finalidade proteger -
por intermédio da aplicacdo de leis especificas - bens de valor histérico,
cultural, arquitetbnico, ambiental e também de valor afetivo para a populacao,
impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados”.
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2.2 Amparo Legal

Como instrumento da administracéo publica, o tombamento deve estar previsto
em lei. Aborda-se aqui um breve historico que contextualiza a criacdo da legislacéo

bem como as premissas da legislacdo que fomenta este instrumento.

2.2.1 Contexto Histoérico

As primeiras Constitui¢cdes brasileiras ndo cogitavam a protecao de patrimonios
com a finalidade da preservacdo cultural. Sem o devido amparo legal das
Constituicdes de 1824 e 1891, seguindo o contexto histérico apresentado por Dias e
Paiva (2010) a protecao do patriménio histérico cultural se deu de forma lenta, sendo
oficializado em lei apenas em 1937. Contudo, ainda no século XIX, com o surgimento
de instituices como a Biblioteca Nacional, Escola Real de Ciéncias, Artes e Oficios e
do Museu Nacional (inicialmente denominado Museu Real) comecava-se a levar em
consideracao a valorizacao da cultura através da manutencéo da heranca patrimonial.

De acordo com Miranda (2006), durante a década de 1930, o Estado Novo
dialoga com participantes do movimento modernista brasileiro, apreciando campos do
trabalho cultural, sob influéncia da Semana de Arte Moderna de 1922. O patrimonio
passa a ser enxergado ndao apenas como um bem a qual se atribui preco, mas também
dotado de um valor cultural o qual importa a preservacdo. Essa nova participacao
estatal na cautela do patrimbnio fez parte de um projeto de modernizagcéo e
nacionalizagdo do Estado Brasileiro, realizando a assimilagdo de um “patriménio

nacional” que objetiva a criagao de lagos histérico-afetivos.

2.2.2 Decreto Lei N2 25 de 1937

Como instrumento utilizado entre as formas de protecao integral de um bem
cultural, o tombamento habita dentro da esfera do direito publico. A legislagdo base
desta instituicdo data de 30 de novembro de 1937, com a publicacdo do Decreto Lei
N2 25, assinado pelo Presidente da Republica Getulio Vargas. O Decreto fornece o

arcabouco legal da intervencdo da administracdo publica. Em sua ementa, a lei
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demonstra seu objetivo, informando suscintamente que “organiza a protecdo do
patriménio histérico e artistico nacional’.

A estrutura da legislacéo inicia definindo um patrimoénio histérico e artistico
nacional (sendo o termo “Patrimdnio Cultural Brasileiro” mais utilizado nos dias atuais)
como o conjunto de bens méveis e imoveis existentes no pais em cuja preservagao
seja de interesse publico por sua vinculacdo a fatos memoraveis da historia do Brasil
ou por seu excepcional valor arqueoldgico, etnografico, bibliografico ou artistico.

O Decreto prossegue deliberando o Servico do Patrimoénio Historico e Artistico
Nacional, bem como os procedimentos necessarios para o tombamento e as suas
modalidades e, finaliza demonstrando os efeitos e expondo algumas consideracdes

gerais.

2.2.3 Previsao Constitucional

A instituicdo tombamento também esta embasada na principal legislacao
brasileira. Prevista na Constituicdo Federal de 1988, o fundamento constitucional para
o0 tombamento administrativo versa expressamente a autorizacao para esse tipo de

intervencao na propriedade, no Art. 216, § 1°, que diz:

“O Poder Publico, com a colaboragédo da comunidade, promoveré e protegera
0 patrimonio cultural brasileiro, por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de acautelamento e
preservagao”.

A Constituicdo Federal também esclarece que a esfera federal ndo é a Unica
com competéncia para legislar sobre a protecdo ao patrimdnio histérico, cultural,
artistico, turistico e paisagistico, sendo matéria concorrente entre a Unido, os Estados
e o Distrito Federal, conforme descrito em seu Art. 24, Inciso VII.

Pode ainda a legislacao federal e estadual, no que couber, ser suplementada
por legislagdo municipal, de acordo com o Art. 30, Inciso Il da Constituicao Federal,
cabendo também ao municipio a promog¢ao da “protecdo do patrimdnio historico-

cultural local, observada a legislagao e a agao fiscalizadora federal e estadual”.
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2.3 Modalidades

O tombamento em si pode ser classificado como voluntario ou compulsorio, e
como provisoério ou definitivo, dependendo de quem é o proprietario e qual é o tipo de
relagdo que este tem com o bem. Diz-se que o tombamento é voluntario quando este
é realizado com o consentimento do proprietério, seja por meio de um pedido que o
préprio proprietario faca ao Poder Publico, seja através da concordancia voluntaria
mediante a proposta de tombamento que lhe é encaminhada pelo Poder Publico.

Mesmo com o direito a liberdade de propriedade reconhecido pela Constituicao
Federal, ha a possibilidade de interferéncia do Poder Publico, utilizando-se do
fundamento do principio da supremacia do interesse publico, tornando a propriedade
passivel de intervencado, para que se cumpra sua funcdo social. JA& o tombamento
compulsorio se da quando o Poder Publico realiza a inscrigdo do bem como tombado,
ainda que diante da resisténcia e inconformismo do proprietario.

O tombamento provisério se da quando estd em curso um processo
administrativo, quando instaurado pela notificacdo do Poder Publico. Se torna
definitivo quando, ap6s concluido este processo, o Poder Publico prové a inscri¢cdo do
bem como tombado no respectivo registro de tombamento.

Se a propriedade j& pertencer ao Poder Publico, enxergando-se a necessidade
da declaracédo de preservacdo desta, € classificado como tombamento “De Oficio”,

conforme previsto no Art. 5° do Decreto Lei N© 25 de 1937:

‘O tombamento dos bens pertencentes a Unido, aos Estados e aos
Municipios se fara de oficio, por ordem do diretor do Servigo do Patrim6nio
Historico e Artistico Nacional, mas devera ser notificado a entidade a quem
pertencer, ou sob cuja guarda estiver a coisa tombada, a fim de produzir os
necessarios efeitos”.

2.4 Processo de Tombamento
O processo de tombamento obedece a ritos previstos em lei, sendo

regulamentado quanto a pessoa que solicita o0 bem a ser tombado e a qual 6rgéao

publico seré feita esta solicitacédo.
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2.4.1 Instrumento Administrativo

Como resultado da vontade revelada do Poder Publico, o tombamento
manifesta-se por ato administrativo do poder Executivo, visto que a Administracao
Publica tem o dever de preservar institutos passados que demonstram a nossa
histéria.

A instituicdo tombamento pode abranger um vasto catalogo de componentes e
pode ser aplicado aos bens mdveis e imoveis, de interesse cultural, ambiental ou
historico, que podem variar entre fotografias, mobiliarios, utensilios, livros, obras de
arte, edificios, ruas, pracas, cidades, e até mesmo regides e florestas, bastando que

se trate de bens materiais onde ha interesse para a preservacdo da memaria coletiva.

2.4.2 Tombamento entre os Entes Federativos

O tombamento pode ser feito nas esferas federal, estadual ou municipal,
bastando haver, em cada uma dessas instancias, leis e 0rgdos que estejam
habilitados a instituir o reconhecimento e a importancia de um determinado patrimoénio.

Como dito anteriormente, o tombamento pode ser feito pelo poder publico. Pela
Unido é realizado por intermédio do IPHAN, autarquia federal vinculada ao Ministério
da Cultura. No governo estadual € realizada por meio do Instituto do Patriménio
Historico e Artistico do Estado ou ainda por meio administragdes municipais, utilizando
leis especificas ou a legislacao federal, tendo cada estado e municipio sua lei interna
de tombamento (IPHAN, 2023).

O tombamento pode ainda ser requerido por qualquer pessoa fisica ou juridica,
seja o proprietario do bem ou o proprio 6rgdo municipal. Contudo, todo o processo de
tombamento, de qualquer bem, deve ter a solicitacdo conduzida ao setor responsavel
pela preservacéo cultural do patrimonio seja da Prefeitura, do Estado ou do IPHAN.

Caso uma pessoa esteja interessada pelo tombamento de um imével, esta
pode encaminhar a sua solicitagdo a presidéncia do IPHAN ou a superintendéncia do
orgao responsavel por este assunto correspondente em seu estado. Oportunamente,
pode ainda ser solicitada diretamente ao Ministério da Cultura. Esta solicitagédo devera

ser seguida da localizacéo e da justificativa da aparente importancia do bem.
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2.4.3 Processo Legal

Antes que o patrimonio seja de fato tombado ele vai passar por um processo
administrativo, garantindo o devido processo legal, no qual serdo determinados o0s
aspectos que materializam a necessidade de intervencdo na propriedade privada,
objetivando verificar a sua real importancia na preservacédo daquele patrimonio para
as geracoes futuras.

Para tanto, faz-se necessaria a presenca de alguns atos neste processo:

“Ha, porém, alguns atos que devem integra-lo necessariamente. Um deles é
o parecer do 6rgao técnico cultural. Outro é a notificagao ao proprietéario. Este,
por sua vez, se manifesta anuindo no tombamento ou impugnando a intengéo
de decreté-lo. O Conselho Consultivo da pessoa incumbida do tombamento,
apos as manifestacfes dos técnicos e do proprietério, define o processo,
podendo anula-lo, se houver ilegalidade; rejeitar a proposta do 6rgéo técnico;
ou homologa-la, se necessario o tombamento. Este se torna definitivo com a
inscrigao no respectivo Livro do Tombo”. (CARVALHO FILHO, 2015, p. 845)

Tem-se como obrigatoriedade do parecer do 6rgao técnico cultural a notificacao
ao proprietario, o qual tem o direito de se manifestar aderindo o tombamento ou se
opondo a vontade do poder publico de estabelecé-lo e a decisdo do Conselho
Consultivo incumbido do tombamento, apdés as manifestacdes dos técnicos e do
proprietario. Se tal Conselho for pertencente ao IPHAN, tem-se a seguinte
composicao:

‘O Conselho é composto pelo presidente da instituigho e por um
representante dos seguintes 6rgdos: Instituto dos Arquitetos do Brasil,
Conselho Internacional de Monumentos e Sitios, Sociedade de Arqueologia
Brasileira, Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovéveis (Ibama), Instituto Brasileiro de Museus, Associa¢éo Brasileira de
Antropologia e dos ministérios da Educacéo, das Cidades e do Turismo, além
de treze representantes da sociedade civil, conforme o Decreto N°. 6.844, de
07 de maio de 2009”. (IPHAN, 2023, online)

A decisdo desse ato pode prosseguir com: a anulacdo do processo, quando
identificado ilegalidade; com a rejeicdo da proposta de tombamento, por ndo achar
gue nao atende os critérios; ou, com a homologac¢éo da proposta, quando comprovada
a real necessidade da memoria e preservacgéo do patrimonio.

Sempre é garantido o direito a possibilidade de interposicdo de recurso por
parte do proprietario, quando este se achar prejudicado e for contrario ao tombamento.

Aprovada a intencéo de proteger um patrimonio, € expedida uma notificacdo ao
seu proprietario. Ap6és homologada a proposta, a efetivagdo do tombamento se
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concretiza quando o bem é inscrito em um dos Livros do Tombo: Tombo
Arqueoldgico, Etnogréfico e Paisagistico; Tombo Histérico; Tombo das Belas Artes;

ou, Tombo das Artes Aplicadas.

2.5 Consequéncias

Apoés tombada, a edificacdo gera uma série de responsabilidades, seja para a

administracdo publica ou seja para o proprietario particular do patriménio.

2.5.1 Finalidade do Tombamento

A finalidade da instituicdo tombamento é a preservacdo dos bens para a
memoria futura. E primeira acdo a ser tomada para conservacéo dos bens culturais,
impedindo legalmente a sua destruicdo ou degradacéao.

Como consequéncia geral, tem-se a mobilizacdo de esfor¢cos e recursos para
sua preservacao, que estando em bom estado de conservacédo, proporciona a plena
utilizacao do bem, o que implica em ndo necessariamente alterar sua funcéo, apenas
impossibilita que seja destruido ou descaracterizado. Sendo assim, um bem tombado
nao provoca desapropriacédo ou inutilizagdo, todavia cria restricdo quanto ao modo de

utilizacao, que deve prezar pela conservacéo da sua identidade.

2.5.2 Sobre Direito de Propriedade

Salvos os casos de bens publicos, que ficam inaliendveis apenas para
particulares, mas podem ser transferidos para entes publicos, a efetivacdo do
tombamento ndo configura a impossibilidade de alienacéo do patrimoénio, bem como
nao implica na perca do direito de heranca, visto que ele ndo se torna propriedade do
estado. Pode o bem tombado ser alugado ou vendido, desde que exista condigéo para
a permanéncia da manutencdo do seu estado. Todavia, no caso de venda, faz-se
necessaria a realizacdo de uma comunicacdo prévia a instituicdo que efetuou o
tombamento, para que eventualmente esta possa manifestar seu interesse na compra

do patriménio.
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Como o objetivo do tombamento € impedir a destruicdo ou mutilacdo de um
patrimonio, cabe ao titular do patriménio a manutencéo, mas em todo caso néo pode
haver qualquer tipo de restauro sem autorizacdo do 6rgdo competente, sendo na
esfera federal o IPHAN e nas esferas estaduais e municipais as respectivas

Secretarias de Cultura.

2.5.3 Responsabilizacdo no Entorno do Imével Tombado

As responsabilidades sobre as condigdes do bem néo se limitam aos donos do
patriménio tombado, podendo também alcancar os proprietarios de iméveis vizinhos,
dependendo também estes de autorizacdo para erguer construcdo que reduza ou

impeca a visibilidade do bem tombado.

2.5.4. Quanto a Indenizacgéo

O tombamento implica na interferéncia do poder publico na propriedade
privada. Contudo, ndo implica em indenizacao por tal ato, salvo quando gera custos

para manutencao ou iniba a utilizacdo como potencial comércio:

“‘Em principio, o tombamento ndo gera direito & indenizacdo. O bem
permanece no dominio do anterior proprietario, que dele pode usar e fruir,
inclusive retirando os proveitos econémicos compativeis com o tombamento.
No entanto, surgira direito de indenizagdo quando o tombamento impuser
deveres de cunho econémico ou guando impedir a exploracdo econémica que
o bem apresenta potencialmente”. (JUSTEN FILHO, 2016, p 476)

2.6 Do Restauro em Edificacdes Historicas

Para que haja uma promocao entre o edificio original, com sua carga historica,
e a uma nova destinagcdo dentro da funcionalidade do servico publico, faz-se
necessario uma intervencdo moldada nas necessidades reais de restauro dentro dos
limites que sdo impostos pelo tombo. Assim, fica clara a necessidade da identificagéo
daquilo que deve ser mantido e o que pode ser modificado internamente.

Considerando que se trata de edificio tombado, com anos de histéria e,

portanto, de iniumeras modificacdes, o estado de originalidade primordial ndo é o
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almejado, buscando-se entdo, no que couber dentro do resgate do passado histérico
da edificacdo, ampliar todo o ciclo de vida do objeto arquitetonico.

De acordo com Villela (2017), tem-se o foco na importancia no restauro para a
adequada leitura dos estratos da edificacdo, ou seja, das pinturas, dos ornamentos,
das estruturas e de todos os elementos cujas alteragdes sdo indicativas de diferentes
periodos historicos.

2.6.1 Levantando Dados

O aparato documental € um dos meios que se dispde para a salvaguarda da
memo©ria. Arquivos de instituicdes, sejam publicas ou privadas, devem ser consultados
a fim de agregar toda e qualquer informacéo relacionada a edificagcdo. De uma
fotografia em que o prédio apareca, ainda que parcialmente, jornais, revistas e até
antigos mapas da cidade, levam-se em consideracdo para adicionar valor no
levantamento de dados. A meta é, dentro das possibilidades, encontrar o projeto
arquiteténico original ou das reformas subsequentes.

Apos esta coleta de dados, da-se inicio ao levantamento métrico, realizado “in
loco” para conferir as aparéncias formais e dimensionais apresentadas em projetos.
Desta forma, pode-se observar com mais clareza possiveis modificacdes na planta
principal, focando em uma base gréfica atualizada, elaborando um esboc¢o em planta
de sua configuracao espacial.

De acordo com Villela (2017), é ideal realizar o registro fotogréafico de elementos
importantes da edificacdo de acordo com suas categorias, as quais sao: estrutura
(concreto, taipa, madeira, alvenaria); alvenaria (tijolos, blocos); pecas metalicas
(guarda-corpos, macanetas); telhado (telhas e estrutura); pecas em madeira
(corrimaos, caixilhos, molduras, escadas); fiacdo, encanamentos e outras instalacoes;

ornamentos de fachada; ornamentos e pinturas-murais internas; e, forros e pisos.

2.6.2 Observando o Quadro do Bem Edificado

E importante analisar o estilo da edificacdo, ainda que de dificil preciséo, visto
gue seus elementos decorativos adequados ao gosto vigente no periodo podem ter

sido modificados com o passar dos anos.
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Observando o edificio, é feita a identificacdo da técnica construtiva utilizada na
edificacdo, se foram empregados tijolos, pedras, madeira ou concreto. Explora-se os
demais materiais presentes, pecas metalicas para compor guarda-corpos, gradis,
portdes, bem como outros elementos em madeira, como o telhado, as esquadrias, 0s
pisos e os forros.

Devem ser observadas as condi¢des atuais da edificacéo, verificando o estado
aparente da estrutura, grau de conservacdo dos elementos (paredes, piso,
esquadrias, teto), bem como a preservacao da arquitetura. O estado de conservacgao
fornece a viabilidade para adequar o prédio para uma nova funcao, de acordo com as
obrigacOes estabelecidas no tombamento.

Caso fique evidente que a necessidade do bem é voltada para reparos simples,
viabiliza-se a requisicéo de reforma desde que, de acordo com o IPHAN (2023), ndo
ocorra nenhuma destrui¢cao, demolicdo ou mutilagéo de qualquer elemento do imovel,
podendo este ser reparado, pintado ou restaurado apenas com a prévia autorizacdo
do 6rgado competente pelo tombo.

Desta forma, o foco do tipo de reforma a que pode se destinar o imével se limita
a itens periféricos e a elementos ligados a prevencao e cuidados com a temperatura,
a umidade, a agentes quimicos e mecanicos, revitalizando e atuando na prevencao
de possiveis patologias.

Destarte, a reforma em um patrimdnio tombado tem a finalidade de conservar
e revelar seus valores estéticos ou histdricos. Uma restauracéo € cabivel apenas em
carater excepcional. Logo, demonstrada a necessidade de ocorrer um procedimento
de restauracdo em um bem tombado, deve-se dar entrada de uma solicitacdo no 6rgdo
competente para obter a autorizacéo para a realizacdo da atividade de recuperacao

do imbvel.

2.6.3 Conservacéao e Restauracéo

Toda edificagéo esta sujeita a alterac6es que podem ser causadas pelo homem
ou por agentes fisicos, quimicos ou bioldgicos. Ainda que a edificacdo tombada néo
apresente danos aparentes, inspeciona-se 0 imovel com o intuito de identificar
agueles menos perceptiveis para a tomada de medidas de conservacao, minimizando

assim futuras intervengdes que interfiram mais bruscamente sobre seus aspectos
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materiais. O objetivo desta pratica € mapear danos para subsidiar a implementacéo

de projeto de conservacgéo e/ou de restauro.

Villela (2017) cita que a “conservacéao preventiva € o conjunto de medidas que

se deve tomar para prevenir 0 aparecimento de danos em uma edificacdo, evitando

trabalhos radicais de restauragao”.

Para a analise de uma edificacdo, Klippel e Santana (2005) propdem diretrizes

que possibilitam observar a necessidade, ou néo, da execucdo de atividades de

restauro através do mapeamento dos danos existentes na edificacdo. Esses autores

expdem uma lista de alguns problemas que podem estar presentes em um imovel

tombado. A relacéo disponivel nesta lista ndo é restritiva, e esta apresentada a seguir:

A) Nas areas externas:

Pocas de agua no terreno;

Acumulo de agua na base ou sobre a cal¢cada;

Areas especificas do terreno mais Umidas que o entorno;

Tubulacgdes expostas em quintais ou jardins, apresentando fissuras ou
rupturas nas conexdes ou ao longo do tubo;

Empogamento ou maior umidade embaixo ou proximo de torneiras na
area externa,;

Fios ou cabos aéreos de eletricidade ressecados ou desencapados;
Rupturas e fendas na juncao da parede com a calcada,;

Manchas na parte inferior da parede, préxima a base;

Danificacdo da alvenaria da parte inferior da parede, proxima a base;
Manchas escorridas sobretudo abaixo de cornijas ou de peitoris de
janelas;

Areas com reboco alveolizado;

Manchas escuras continuas ao longo das paredes externas a sul;
Manchas de umidade;

Areas com reboco pulverizado;

Areas com reboco descolando em placas;

Manchas escuras nas paredes externas, principalmente, voltada para a
rua;

Descontinuidade na superficie da parede;
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Descascamento da pintura;
Manchas amareladas;

Aparecimento de bolhas superficiais.

B) De agentes biol6gicos:

C)

Vegetacao na cobertura;

Manchas esverdeadas aderentes nas superficies das paredes,
principalmente na base;

Fungos e mofos em trechos especificos da parede;

Manchas escuras na base das paredes externas;

Manchas escuras ao longo das paredes externas;

Fissuras ou abaulamento no piso de calcadas;

Fissuras na base das paredes exteriores;

Excremento de passaros na parte alta das paredes, nos beirais, cornijas
e vergas;

Pequenos buracos e descontinuidade na base das paredes;

Galerias ou caminhos de cupim sobre as paredes;

Fungos liguens e bactérias na fachada ou sobre elementos de

decoracao.

Nas coberturas:

Telhas quebradas ou corridas;

Vegetacdo na cobertura;

Presenca de galerias de cupim de terra,

Presenca de bolinhas de cor marrom ou claras abaixo das pecas da
estrutura;

Presenca de po branco abaixo das pecas ou ao seu lado, e também
pequenas perfuracdes circulares na madeira;

Excrementos e penas de pombo ou vestigios de outros animais;
Presenca de fungos;

Perda dos encaixes das pecas principais;

Apodrecimento das pecas devido a umidade;
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Calhas e condutores entupidos ou furados;
Fiacéo elétrica danificada;

Reservatérios com vazamento;

Inclinagao incorreta do telhado;

Falta de “grampeamento” das telhas;
Arqueamento de pecas;

Rachaduras nas argamassas, descravejamento;
Falta de ventilacdo no desvao do telhado;

Rufos danificados.

D) Nas paredes:

Manchas de umidade;

Fungos e mofos;

Areas com reboco pulverulento;

Areas com reboco descolando em placas;
Descontinuidade da superficie;
Descascamento da pintura;

Manchas amareladas;

Aparecimento de bolhas.

E) Nos vaos:

Fissuras e quebra das molduras em massa;
Perda ou quebra de molduras de cantaria;
Fungos e mofos em cantaria;

Pingadeiras entupidas ou faltantes;
Inclinagédo do peitoril e soleira incorreta;

Infiltrac&o nos rejuntamentos dos peitoris.

F) Nas esquadrias:

Presenca de galerias de cupim de solo;

Presenca de pequenas bolas na cor marrom junto a esquadria;
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e Presenca de po branco abaixo das esquadrias e também pequenas
perfuracdes circulares na madeira;

e Apodrecimento das pecas devido a umidade;

e Esquadrias empenadas;

e Rejuntamento dos vidros danificados ou faltantes;

e Vidros quebrados ou faltantes;

e Pintura em mau estado;

e Ferragens oxidadas ou danificadas;

e Ferrugem em bandeiras e gradis;

e Mofos e fungos.

Além desses aspectos apontados no manual, é importante também inspecionar
a instalacado elétrica do imovel por profissionais qualificados.

A verificacdo da existéncia desses problemas € de extrema importancia para
averiguar o estado geral de conservacdo de um edificio, diagnosticando os danos e
definindo as acdes de intervencao para a sua correcdo. Nesse momento também sao
identificadas as condi¢fes do estado dos materiais e do sistema estrutural do imovel,
bem como realiza-se uma associacdo com 0s agentes degradadores, tais como 0s
fendmenos fisicos, quimicos, bioldgicos e as atividades humanas decorrentes do uso

e de sua exposicao ao tempo.

2.7. Utilizacdo como Estratégia de Conservacgao

A utilizacdo e transito de pessoas em um imével permite a observacdo de
parametros que estejam em desacordo com as suas condi¢cdes de uso.

A solicitacdo de servigos de manutencéo feita pelos usuarios de uma edificacéao
também é uma forma de identificacdo de demandas relacionadas a conservacao do
imovel, visto que auxilia no apontamento de um problema relacionado as atividades
de conservacao desse edificio. Esta pratica aumenta a previsibilidade das atividades

de manutencao corretiva, bem como o esfor¢o técnico exigido.
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3 METODOLOGIA

A esséncia deste trabalho consiste em definir um método avaliativo que
demonstre, por meio de um indice qualitativo, o estado de conservacao de uma
edificacdo tombada.

As informacdes necessarias para realizacdo desta avaliacdo sdo obtidas por
meio de uma inspecao visual na edificacdo a qual € feito um levantamento de
problemas, danos, falhas ou anomalias existentes no imoével.

O método proposto consiste em um levantamento dos problemas aparentes
evidenciados na edificagdo, comprovados com registro fotografico, com o intuito de
calcular um indice qualitativo que classifigue a real condicdo do estado de
conservacao do imével. Nao foi encontrada existéncia de método similar para tal

finalidade.

3.1 Mapeamento Qualitativo da Edificagéo

Objetiva-se com este trabalho criar um indicador que informe em uma escala
qualitativa a situagcédo aparente de uma edificagcdo tombada, identificando condi¢cdes
de conservacdo e, consequentemente, de utilizacdo, dentro dos critérios definidos
para avaliar as reais condi¢cdes da edificacdo. Para a elaboracdo do método de
avaliacdo do estado de conservacdo de edificacbes tombadas foram levados em
consideracao os seis (6) itens apresentados por Klippel e Santana (2005), os quais
sdo: areas externas, agentes bioldgicos, coberturas, paredes, vaos e esquadrias.

Para cada item, o manual estabelece elementos, ao quais deverdo ser
avaliados individualmente. A Tabela 1 apresenta a relacdo de itens e o nimero de

elementos a serem levados em consideracdo pelo modelo proposto nesse trabalho.

Tabela 1 - Itens e nimero de subitens a serem analisados

ltem N° de elementos
Areas externas 20
Agentes bioldgicos 11
Coberturas 18
Paredes 8
Vaos 6
Esquadrias 11

Fonte: Autor (2023)
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3.2 Situagéo dos Elementos Vistoriados

Todos os elementos de cada um dos seis itens definidos pelo modelo proposto
devem ser checados quando da vistoria do edificio tombado e a sua situacédo é
avaliada empregando a seguinte regra:

e Existente (E): quando o elemento se manifesta (existe) no item avaliado;

¢ Nao existente (NE): quando o elemento ndo se manifesta (n&o existe)
no item avaliado;

e Nao se aplica (NA): quando o elemento ndo se aplica para o tipo de
edificacdo que esta sendo avaliada;

e Na&o observavel (NO): quando ndo ha condi¢des para a observacado do
elemento na edificacao, seja por falta de acesso a um determinado local

da edificacdo ou devido a algum outro fator impeditivo.

3.3 Classificacdo dos Elementos Vistoriados

Para cada elemento de cada item foi atribuido um peso, cujo valor varia de um
(1) a 3 (trés), conforme apresentado na Tabela 2. A definicdo do valor do peso
concedido a cada elemento foi estabelecida pelo autor desse trabalho sendo, no
entanto, compativel com grau de relevancia desse elemento para o item no qual o
mesmo estd inserido, bem como foi levado em consideracdo a influéncia desse
elemento na garantia do bom estado de conservacdo e seguranca da edificacao

tombada.

Tabela 2 - Pesos e classificacdes

Peso Classificacéo
1 nao critico
2 critico
3 muito critico

Fonte: Autor (2023)
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3.4 Tabulag&o dos Itens Vistoriados

As informacgbes levantadas durante a inspecgado “in loco” da edificagao sao
apresentadas em tabelas, as quais identificam os elementos vistoriados e 0s seus
respectivos pesos. As Tabelas 3, 4, 5, 6, 7 e 8 apresentam todos os elementos que
devem ser vistoriados para cada item da edificacdo (areas externas, agentes

bioldgicos, coberturas, paredes, vaos e esquadrias), bem como as suas pontuacées

maximas.
Tabela 3 - Areas externas
Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Pocas de agua no terreno 1
2 Acumulo de 4gua na base ou sobre a calgcada 1
3 Areas especificas do terreno mais imidas que o entorno 1
4 Tubulagbes expostas em quintais ou jardins, 2

apresentando fissuras ou rupturas nas conexdes ou ao
longo do tubo

5 Empogamento ou maior umidade embaixo ou préximo 2
de torneiras na area externa

6 Fios ou cabos aéreos de eletricidade ressecados ou 3
desencapados

7 Rupturas e fendas na jun¢éo da parede com a calcada 3

8 Manchas na parte inferior da parede, préxima a base 1

9 Danificacdo da alvenaria da parte inferior da parede,
préxima a base

10 Manchas escorridas sobretudo abaixo de cornijas ou de 1
peitoris de janelas
11 Areas com reboco alveolizado 2
12 Manchas escuras continuas ao longo das paredes 1
externas a sul
13 Manchas de umidade 1
14 Areas com reboco pulverizado 2
15 Areas com reboco descolando em placas 2
16 Manchas escuras nas paredes externas, principalmente, 2
voltada para a rua
17 Descontinuidade na superficie da parede 2
18 Descascamento da pintura 2
19 Manchas amareladas 1
20 Aparecimento de bolhas superficiais 2
Pontuacdo Maxima: 35

Pontuacgdo Observada:
Valor do IEC:

Fonte: Autor (2023)
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Tabela 4 - Agentes biolégicos

Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Vegetacédo na cobertura 2
2 Manchas esverdeadas aderentes nas superficies das 2

paredes, principalmente na base
3 Fungos e mofos em trechos especificos da parede 2
4 Manchas escuras na base das paredes externas 1
5 Manchas escuras ao longo das paredes externas 1
6 Fissuras ou abaulamento no piso de calcadas 3
7 Fissuras na base das paredes exteriores 3
8 Excremento de passaros na parte alta das paredes, nos 1
beirais, cornijas e vergas
9 Pequenos buracos e descontinuidade na base das 1
paredes
10 Galerias ou caminhos de cupim sobre as paredes 3
11 Fungos liquens e bactérias na fachada ou sobre 2
elementos de decoracgéo
Pontuacdo Maxima: 21
Pontuagéo Observada:
Valor do IEC:
Fonte: Autor (2023)
Tabela 5 - Coberturas

Topico Elemento Vistoriado Peso Situacao
1 Telhas quebradas ou corridas 2
2 Vegetacdo na cobertura 2
3 Presenca de galerias de cupim de terra 3
4 Presenca de bolinhas de cor marrom ou claras abaixo 2

das pecas da estrutura
5 Presenca de p6 branco abaixo das pecas ou ao seu lado, 2
e também pequenas perfuracdes circulares na madeira
6 Excrementos e penas de pombo ou vestigios de outros 1
animais
7 Presenca de fungos 2
8 Perda dos encaixes das pecgas principais 3
9 Apodrecimento das pecas devido a umidade 3
10 Calhas e condutores entupidos ou furados 2
11 Fiagdo elétrica danificada 3
12 Reservatérios com vazamento 3
13 Inclinag&o incorreta do telhado 2
14 Falta de “grampeamento” das telhas 3
15 Arqueamento de pecas 3
16 Rachaduras nas argamassas, descravejamento 2
17 Falta de ventilacdo no desvéo do telhado 1
18 Rufos danificados 2
Pontuacdo Maxima: 41

Pontuacéo Observada:

Valor do IEC:

Fonte: Autor (2023)
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Tabela 6 - Paredes

Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Manchas de umidade 1
2 Fungos e mofos 2
3 Areas com reboco pulverulento 2
4 Areas com reboco descolando em placas 2
5 Descontinuidade da superficie 3
6 Descascamento da pintura 2
7 Manchas amareladas 1
8 Aparecimento de bolhas 1
Pontuacdo Maxima: 14
Pontuag&o Observada:
Valor do IEC:
Fonte: Autor (2023)
Tabela 7 - Vaos
Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Fissuras e quebra das molduras em massa 3
2 Perda ou quebra de molduras de cantaria 2
3 Fungos e mofos em cantaria 2
4 Pingadeiras entupidas ou faltantes 2
5 Inclinag&o do peitoril e soleira incorreta 2
6 Infiltracdo nos rejuntamentos dos peitoris 1
Pontuacéo Maxima: 12
Pontuacéo Observada:
Valor do IEC:
Fonte: Autor (2023)
Tabela 8 - Esquadrias
Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Presenca de galerias de cupim de solo 3
2 Presenca de pequenas bolas na cor marrom junto a 2
esquadria
3 Presenca de p6 branco abaixo das esquadrias e também 2
pequenas perfuragdes circulares na madeira
4 Apodrecimento das pecas devido a umidade 3
5 Esquadrias empenadas 2
6 Rejuntamento dos vidros danificados ou faltantes 2
7 Vidros quebrados ou faltantes 2
8 Pintura em mau estado 2
9 Ferragens oxidadas ou danificadas 1
10 Ferrugem em bandeiras e gradis 1
11 Mofos e fungos 2
Pontuacdo Maxima: 22

Pontuag&o Observada:

Valor do IEC:

Fonte: Autor (2023)
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Para qualquer que seja o elemento de um item que esteja sendo avaliado,
quando nao for possivel a observacao desse elemento durante a vistoria da edificacao
tombada (situacéo do tipo ndo observavel - NO), ou quando um determinado elemento
nao se aplica ao tipo da edificacdo que esta sendo vistoriada (situacéo do tipo néo se
aplica - NA), o valor do peso desse elemento deve ser subtraido da pontuagcdo maxima
deste item a fim de que nao a interferéncia desse evento na ponderacao do indice de

qualidade do estado de conservacao da edificacao.

3.5 Calculo do IEC

O estado de conservacado de uma edificacdo tombada ser& avaliado por meio
de um indice denominado de indice do Estado de Conservacéo (IEC) para cada item
inspecionado. O valor do IEC sera calculado através da concepcéo, por parte do autor
do trabalho, de uma equacédo que pondere os pesos de cada elemento vistoriavel.

Sendo assim, propde-se a Equacéo 1, a seguir apresentada:

IEC = 10 — [Z Pontuagio Observada*m]

1
Pontuacio Maxima 1)
onde:

- pontuacdo observada - refere-se a soma dos pesos de todos os elementos
vistoriados para o item e cuja situacdo foi considerada “existente” na edificacéo
avaliada;

- pontuagdo méaxima - refere-se a pontuacdo maxima do item.

E importante lembrar que, conforme dito anteriormente, deve ser subtraido do
valor da pontuacdo maxima de cada item os valores dos pesos dos elementos cuja
situagao é do tipo “ndo se aplica” (NA) ou “ndo observavel” (NO).

Por fim, seré calculado para a edificacédo avaliada o valor do indice do Estado
de Conservacao Geral (IEC Geral), o qual sera calculado com base na média simples
de todos os IEC’s individuais. Desta forma, o autor propde a Equacédo 2, a seguir
apresentada, para o calculo do IEC Geral:
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Y IEC de cada item
N

IEC Geral =

(2)

onde:

- X IEC de cada item - refere-se a soma dos valores dos IEC’s de todos os itens

avaliados da edificacéo.

- N - numero de itens avaliados na inspec¢éo da edificacdo. Se forem avaliados os seis

itens propostos nas tabelas de 3 a 8, anteriormente apresentadas, N sera igual a 6.
O valor do IEC variara no intervalo de zero (0) a dez (10), conforme definido na

Tabela 9. Como o IEC avalia a qualidade do estado de conservagao de uma edificagcédo

tombada, quanto maior o valor desse indice, melhor é a condicdo de conservacéo da

edificacao.

Tabela 9 - Faixas de valores do IEC

Faixa de valor do resultado do  Avaliacdo da qualidade do imével

IEC tombado
0,1-2,0 Péssimo
2,1-4,0 Ruim
4,1-6,0 Regular
6,1-8,0 Bom
8,1-10,0 Otimo

Fonte: Autor (2023)

Com base no valor do IEC foram definidas faixas para avaliar a qualidade do
estado de conservacgdo do imdvel tombado, conforme ilustrado a Tabela 9, permitindo
gue sejam tomadas acdes no que tange a realizacdo de servicos de reparos e/ou
restauracdo na edificacdo a fim de garantir a seguranca do imovel, bem como

resguardar o patrimoénio tombado.
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4 ESTUDO DE CASO

Pertencente ao conjunto de bens do patrimoénio publico do Governo do Estado
de Sergipe, o objeto de estudo deste trabalho esta situado na Rua Itabaiana, 336, no
Centro da cidade de Aracaju, onde funciona o Quartel do Comando Geral da Policia
Militar do Estado de Sergipe. Composta de edificagbes de cunho administrativo, a
sede conta com uma edificacao que, devido seu valor historico, arquiteténico e cultural
esta incluida no rol de patriménios tombados no estado de Sergipe.

A Figura 1 ilustra a localizag&o da edificagdo tombada avaliada nesse estudo.

Figura 1 - Localizacao da edificacdo tombada
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Rua Boquim

Fonte: Google Maps (2023)

Construida na década de 1920, sob a administracédo do Governo de Graccho

Cardoso, a edificagao foi projetada para funcionar o Grupo Escolar General Siqueira.
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Contudo, com pouco tempo de construida, a mesma foi destinada para ser a sede da
Policia Militar, onde cumpre tal funcdo até os dias atuais.
O prédio é amplo e foi construido com atrio. Atualmente, a edificacdo esta

desativada.

4.1 Especificagdes do Tombo

O tombamento do prédio foi realizado pelo Governo de Estado de Sergipe por
meio de uma solicitacdo da propria Administracdo Publica, pelo entdo Governador
Albano Franco, através do Decreto N2 18.775 de 2 de maio de 2000, e arrolado no

Livro de Tombo N2 1 - Geral, nas paginas 7 e 8, pela Prefeitura Municipal de Aracaju:

“Tombamento: Decreto N¢ 18.775, de 02/05/2000; inscricdo no Livro de
Tombo N¢ 01 - Geral - fl. 28. Localiza¢do: Rua Itabaiana, 336 - Centro -
Aracaju/SE. O edificio, a primeira construcdo especificamente destinada ao
ensino primario em Sergipe, foi inaugurado em 15/03/1914 para sediar o
Grupo Escolar Central, criado em 1911, que até entdo funcionava anexo a
Escola Normal. Posteriormente denominado Grupo Escolar General Siqueira,
em homenagem ao entdo presidente do Estado Antdnio José Siqueira de
Menezes (1852-1931), a instituicdo de ensino funcionou nesse prédio até
1925, quando nele foi instalado o Batalhdo Policial de Sergipe (atual Policia
Militar)”. (PREFEITURA DE ARACAJU, 2022)

O agenciamento foi redigido pela professora de histéria e musedloga Verdnica
Maria Menezes Nunes, no dia 31 de outubro de 1986, e foi direcionado ao Coronel
José Batista dos Santos Filho, entdo Comandante Geral da Policia Militar,
recomendando nesta solicitacdo o tombamento do prédio ao Conselho Estadual de
Cultura com a justificativa de que a area se caracterizava por construcdes do estilo
Eclético do final do século XIX e, argumentando nesta solicitacdo, que o tombo do
prédio serviria para protegé-lo da especulacdo imobiliria local, proveniente da
transformacao de area residencial em comercial & época.

Todos os documentos pertinentes ao processo de tombamento da edificacao
objeto desse estudo encontram-se apresentados no ANEXO A (Documentos do
Processo de Tombamento da Edificagdo) do trabalho. Os originais desses
documentos encontram-se arquivados na Secretaria de Estado da Educacgéo, do
Esporte e da Cultura (SEDUC).
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No estado de Sergipe, o 6rgdo habilitado e responsavel a instituir o
reconhecimento e a importancia de um determinado patrimoénio € a SEDUC.

4.2 Descricao da Edificacéo

A provéavel data da construcao do edificio estudado remete ao inicio da década
de 1920. O edificio apresenta apenas um pavimento e tem acesso direto pela Rua
Itabaiana e indireto pela Rua Boquim através de um dos patios do conjunto, conforme
ilustra a Foto 1. Sua utilizacdo foi pensada para funcionar como a sede da Policia

Militar, sendo locados os principais setores administrativos da corporacao.

Foto 1 - Ruas de acesso

Fonte: Autor (2023)

A edificacdo objeto desse estudo tem 28,40 metros de largura e 41,20 metros
de comprimento. Construida com um patio em forma de atrio, em alvenaria de tijolos
cozidos, piso ceramico e telhas ceramicas tipo canal vermelhas, embutidas atras de
platibanda aparamentada. As esquadrias sS40 em madeira maciga, as venezianas sao
em vidro e grades instaladas em alguns locais que necessitam de maior seguranca.
Os muros séo baixos com gradeado em metal, facilitando o arejamento do local. Os
adornos nos muros, esquadrias e platibandas remetem a arquitetura eclética da época
da construcdo. O acesso a edificacdo se da por meio de duas escadas situadas nas
laterais, uma frontal e outras trés escadas dispostas nos fundos. A Foto 2 apresenta

uma vista frontal da edificagdo tombada que é objeto desse trabalho.

38



Foto 2 - Vista frontal do prédio

No seu entorno da edificacdo funcionam outros prédios publicos, facilitando a
“zona de amortecimentos” que o patriménio tombado requer. A edificacado faz limite
frontal com a Rua Itabaiana, rodeada por edificacdes da prépria Policia Militar, que
findam a sua esquerda no prédio da Secretaria de Seguranca Publica e a sua direita

na Rua Boquim.

4.3 Ocupacéao Atual

Atualmente a edificacdo em questdo esta desativada e requer cuidados de
reparos. E compreensivel, pelo seu valor historico, que esta edificagio possa ter uma
destinacdo diferente, vindo a proporcionar uma melhor aplicabilidade junto a
sociedade.

Pode-se aqui avaliar e sugerir posicionamentos que viabilizem aproveitar suas
atribuigbes arquitetbnicas e culturais para agregar valor a propria comunidade, foco
do trabalho da policia. Ainda dentro dessa destinacdo, busca-se fornecer melhor
logistica para o trabalho de manutencgéao predial, facilitando o conjunto de atividades
gue mantenham a vida til do prédio, contribuindo assim para a valorizacéo do local e

cumprimento das obrigacdes decorrentes do tombo.
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4.4 Redefinindo a Utilizacao

Promover uma melhor destinacdo para o edificio tombado, vislumbrando a
plena utilizacdo dos seus espacos internos e externos, servindo ndo s6 como um
espaco cultural, mas também cumprindo o papel funcional como um prédio publico, é
uma opg¢ao para otimizar a manutencao predial.

Cogitou-se a possibilidade de alocar nesse prédio tombado setores que
possuem um contato maior e direto da Instituicdo Policia Militar com a sociedade, tais
como a PM5 (setor responsavel pela comunicagao social da Instituicdo) e o Protocolo
Geral (setor responsavel por receber solicitagdes variadas, inclusive de particulares e
da sociedade em geral).

Tal contato da Instituicdo com a sociedade civil, que ja existe, poderia ser
aprimorado oportunizando melhor didlogo entre a Instituicdo e a sociedade com a
utilizacéo do edificio tombado em questédo, incentivando uma maior percepc¢ao cultural
por parte da comunidade e agregando mais valor no contato social.

Uma opcdo conveniente e compativel com a edificacdo existente seria a
extensdo do Museu da Policia Militar do Estado de Sergipe (MPMSE), em forma de
um espaco memorial, onde seria disponibilizada a sociedade sergipana uma parte da
histéria da Instituicdo. Sediado na cidade histérica de Séo Cristovao, este museu tem
por missao principal “preservar e divulgar a memoria, a historia e a cultura material da
Policia Militar de Sergipe” (PMSE, 2022). Um brago do museu em pleno centro da
cidade de Aracaju, onde é mais elevada a circulacdo de pessoas, facilitaria a
divulgacao a que este se propoe.

Da mesma, utilizando o prédio para alocar alguns setores que sédo usualmente
ligados ao contato com a populacéo, permitiria a apreciacdo do prédio pela sociedade.
Juntando esse uso com a extensdo do MPMSE, um Memorial da Policia Militar do
Estado de Sergipe em Aracaju, a edificacdo, que si so, jaA desperta um grande
interesse por parte da sociedade, ganharia mais valor agregado e destaque. O espaco
memorial expondo documentos, pecas e outros itens histéricos, despertaria maior

curiosidade da sociedade sergipana pela sua historia e cultura.
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5 ANALISES E DISCUSSOES

Esse estudo consiste na apresentacdo do estado aparente de conservacao de
uma edificacdo tombada, seguindo a metodologia anteriormente descrita.

A coleta de dados foi realiza através de vistoria realizada “in loco”, com o devido
registro fotogréfico. Os elementos vistoriados presentes no manual foram obtidos
através da analise visual do estado aparente, buscando verificar a existéncia, ou néo,

de cada elemento definido para cada item avaliado.

5.1 Levantamento das Areas Externas

A Tabela 10 ilustra o levantamento feito nas areas externas da edificacéo

tombada.
Tabela 10 - Analise das areas externas
Topico Elemento Vistoriado Peso Situacéo

1 Pogas de 4gua no terreno 1 ndo existente

2 Acumulo de agua na base ou sobre a calcada 1 nao existente

3 Areas especificas do terreno mais imidas que o entorno 1 existente

4 Tubulagbes expostas em quintais ou jardins, 2 existente
apresentando fissuras ou rupturas nas conexdes ou ao
longo do tubo

5 Empocamento ou maior umidade embaixo ou proximo de 2 existente
torneiras na &rea externa

6 Fios ou cabos aéreos de eletricidade ressecados ou 3 ndo existente
desencapados

7 Rupturas e fendas na jun¢éo da parede com a calcada 3 nao existente

8 Manchas na parte inferior da parede, préxima a base 1 ndo existente

9 Danificacdo da alvenaria da parte inferior da parede, 3 nao existente
préxima a base

10 Manchas escorridas sobretudo abaixo de cornijas ou de 1 existente
peitoris de janelas

11 Areas com reboco alveolizado 2 existente

12 Manchas escuras continuas ao longo das paredes 1 existente

externas a sul

13 Manchas de umidade 1 existente
14 Areas com reboco pulverizado 2 existente
15 Areas com reboco descolando em placas 2 existente
16 Manchas escuras nas paredes externas, principalmente, 2 existente
voltada para a rua
17 Descontinuidade na superficie da parede 2 existente
18 Descascamento da pintura 2 existente
19 Manchas amareladas 1 néo existente
20 Aparecimento de bolhas superficiais 2 existente
Pontuacdo Maxima: 35
Pontuac&o Observada: 22

Valor do IEC: 3,71

Fonte: Autor (2023)
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No que se refere ao elemento 3, foi observado a presenca de areas umidas
devido a falta de limpeza do sistema de drenagem (sarjeta), conforme ilustra a Foto
3. Para o reparo recomenda-se a limpeza para desobstrucao do sistema de drenagem,
além da destinacdo adequada do efluente doméstico para o sistema de esgoto.

Foto 3 - Drenagem obstruida

Fonte: Autor (2023)

Os elementos 4 e 5 podem ser observados na Foto 4. Para o reparo
recomenda-se substituir as pecas danificadas que apresentam vazamentos,
promovendo a destinacdo correta dos efluentes do sistema hidrossanitario.
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Foto 4 - Tubulacdo exposta e empogamento
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Fonte: Autor (2023)

Quanto ao elemento 10, as cornijas (molduras salientes que se estendem da
parede acima de janelas e portas) e os peitoris apresentam manchas devido a acao,
principalmente, das aguas das chuvas que escorrem pela fachada, conforme ilustra a
Foto 5. Para o reparo recomenda-se promover a repintura da fachada devido o estado
avancado de depreciacdo, buscando, posteriormente, realizar uma manutencéo

periddica, sempre que houver necessidade.

Foto 5 - Manchas de escorrimento

Fonte: Autor (2023)

43



Os elementos 11, 13, 14, 18 e 20 estéo identificados na Foto 6, onde foi
evidenciado um estado avancado de depreciacdo da camada de revestimento da
edificacdo, bem como a presenca de manchas de umidade. Para o reparo recomenda-
se a retirada da camada externa danificada com o intuito de refazer o reboco e, em

seguida, emassar toda a area e aplicar uma nova camada pintura para acabamento.

Foto 6 - Estado aparente do reboco

Fonte: Autor (2023)

No que se refere ao elemento 12, o manual destaca o posicionamento
geografico em que, existindo condi¢des favoraveis, a parede ndo consegue perder a
umidade devido menor incidéncia de radiacdo solar direta nas fachadas sul, conforme
apresenta a Foto 7. Para o reparo recomenda-se repintar toda a fachada sul ap6s os
periodos prolongados de chuva.
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Foto 7 - Fachada sul

Fonte: Autor (2023)

Analisando o elemento 16, foi observado a ocorréncia de manchas escuras nas
paredes voltadas para a Rua Itabaiana, conforme ilustra a Foto 8. Estas manchas se
devem, principalmente, devido a poeira do movimento dos veiculos na via.

Recomenda-se para este reparo a limpeza e pintura periddica da fachada.

Foto 8 - Fachada leste voltada para rua
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Fonte: Autor (2023)
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O elemento 17 é demonstrado pela Foto 9 que expde a descontinuidade na
superficie da parede externa. Para este reparo recomenda-se o0 preenchimento dessa
falha com argamassa de reboco, emassamento e repintura, inclusive no elemento de
detalhe do gradil.

Foto 9 - Descontinuidade na parede
; B . ,." I

Fonte: Autor (2023)

Apbs o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 10, foi aplicado a
ponderagdo dos pesos de acordo com a Equagdo 1, sendo calculada a pontuagéo
para o IEC como sendo igual a 3,71. Desta forma, a avaliacdo da qualidade de
conservagao para as areas externas do imével foi classificada como sendo “ruim”,
visto que esta pontuacao esta compreendida na faixa de valores que varia entre 2,1 e

4,0, conforme apresenta na Tabela 9.

5.2 Levantamento dos Agentes Bioldgicos

A Tabela 11 apresenta o levantamento da a¢do dos agentes biol6gicos na

edificacdo tombada.
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Tabela 11 - Analise dos agentes biolégicos

Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo
1 Vegetagdo na cobertura 2 existente
2 Manchas esverdeadas aderentes nas superficies das 2 existente

paredes, principalmente na base

3 Fungos e mofos em trechos especificos da parede 2 existente
4 Manchas escuras na base das paredes externas 1 existente
5 Manchas escuras ao longo das paredes externas 1 nao existente
6 Fissuras ou abaulamento no piso de calcadas 3 nao existente
7 Fissuras na base das paredes exteriores 3 nao existente
8 Excremento de passaros na parte alta das paredes, nos 1 nao observavel
beirais, cornijas e vergas
9 Pequenos buracos e descontinuidade na base das 1 nao existente
paredes
10 Galerias ou caminhos de cupim sobre as paredes 3 nao existente
11 Fungos liquens e bactérias na fachada ou sobre 2 ndo existente
elementos de decoragéo
Pontuacdo Maxima: 20
Pontuacéo Observada: 7

Valor do IEC: 6,5

Fonte: Autor (2023)

No que tange ao elemento 1, a Foto 10 evidencia a presenca de vegetacéo na
cobertura da edificacdo. Para o reparo recomenda-se retirar a vegetacao
cuidadosamente, com aplicacdo de herbicida para evitar que possiveis sementes

deixadas possam voltar a germinar.

Foto 10 - Presenca de vegetacao na cobertura

| i

Fonte: Autor (2023)

47



A Foto 11 evidencia a existéncia dos elementos 2, 3 e 4 na edificagdo, com
presenca de manchas que caracterizam a acédo de agentes biolégicos (mofo e bolor).
Para o reparo recomenda-se descascar toda a area afetada, aplicar um produto
antimofo, rebocar e emassar a parede e, em seguida, repintar.

Foto 11 - Manchas nas paredes

Fonte: Autor (2023)

O elemento 5 (manchas escuras ao longo das paredes externas) foi observado
na fachada do prédio, todavia este elemento ocorre devido a dissolu¢do da camada
de revestimento da pintura gerada pela acdo da agua das chuvas.

Devido as condic¢des do prédio, a verificacdo de excremento de passaros nas
partes altas das paredes, nos beirais, cornijas e vergas (elemento 8) ndo pode ser
evidenciado.

ApoOs o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 11, foi aplicado a
ponderagdo dos pesos de acordo com a Equagdo 1, sendo calculada a pontuagéo
para o IEC como sendo igual a 6,5. Desta forma, a avaliacdo da qualidade de
conservacgao para 0s agentes bioldgicos do imével foi classificada como sendo “bom”,
visto que esta pontuacao esta compreendida na faixa de valores que varia entre 6,1 e

8,0, conforme apresenta na Tabela 9.
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5.3 Levantamento das Coberturas

A Tabela 12 apresenta o levantamento feito nas coberturas da edificacédo

tombada.
Tabela 12 - Andlise das coberturas
Topico Elemento Vistoriado Peso Situagéo

1 Telhas quebradas ou corridas 2 nao existente
2 Vegetacédo na cobertura 2 existente
3 Presenca de galerias de cupim de terra 3 nao existente
4 Presenca de bolinhas de cor marrom ou claras abaixo das 2 existente

pecas da estrutura
5 Presenca de p6 branco abaixo das pecas ou ao seu lado, 2 existente

e também pequenas perfuragdes circulares na madeira
6 Excrementos e penas de pombo ou vestigios de outros 1 nado observavel

animais
7 Presenca de fungos 2 ndo existente
8 Perda dos encaixes das pecas principais 3 nao existente
9 Apodrecimento das pecas devido a umidade 3 nao existente
10 Calhas e condutores entupidos ou furados 2 existente
11 Fiacdo elétrica danificada 3 nao existente
12 Reservatdrios com vazamento 3 nao existente
13 Inclinacdo incorreta do telhado 2 ndo existente
14 Falta de “grampeamento” das telhas 3 ndo existente
15 Arqueamento de pecas 3 ndo existente
16 Rachaduras nas argamassas, descravejamento 2 nao existente
17 Falta de ventilacdo no desvéo do telhado 1 ndo observavel
18 Rufos danificados 2 ndo observavel

Pontuacdo Maxima: 37
Pontuacéo Observada: 8
Valor do IEC: 7,84

Fonte: Autor (2023)

A analise do estado de conservacdo das coberturas foi realizada apenas nos
locais onde foi possivel fazer a inspecao, em virtude da dificuldade provocada pela
falta de acesso para todas as areas da estrutura da cobertura do prédio.

O elemento 2 foi devidamente evidenciado e registrado na Foto 10,
apresentado no item 5.2 desse trabalho.

A Foto 12 evidencia os elementos 4 e 5 da Tabela 12. Para o reparo
recomenda-se a limpeza e imunizagdo de todas as pecas do telhado. N&o foi

evidenciada a necessidade de troca de pecas danificadas.
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Foto 12 - Presenca de bolinhas marrons e pos branco

Fonte: Autor (2023)

Devido a falta de condicdo de acesso para todas as areas da cobertura, 0s
elementos 6, 17 e 18 ndo puderam ser observados durante a vistoria.
A Foto 13 evidencia o elemento 10, onde observa-se a calha quebrada,

comprometendo sua funcionalidade. Para o reparo recomenda-se o conserto da calha.

Foto 13 - Calha quebrada

Fonte: Autor (2023)

Apbs o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 12, foi aplicado a
ponderacdo dos pesos de acordo com a Equacéo 1, sendo calculada a pontuacgéo
para o IEC como sendo igual a 7,84. Desta forma, a avaliagdo da qualidade de

conservagao para as coberturas do imoével foi classificada como sendo “bom”, visto
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que esta pontuacédo estd compreendida na faixa de valores que varia entre 6,1 e 8,0,

conforme apresenta na Tabela 9.

5.4 Levantamento das Paredes

A Tabela 13 ilustra o levantamento feito nas paredes da edificacdo tombada.

Tabela 13 - Andlise das paredes

Topico Elemento Vistoriado Peso Situacéo
1 Manchas de umidade 1 existente
2 Fungos e mofos 2 ndo existente
3 Areas com reboco pulverulento 2 existente
4 Areas com reboco descolando em placas 2 existente
5 Descontinuidade da superficie 3 existente
6 Descascamento da pintura 2 existente
7 Manchas amareladas 1 ndo existente
8 Aparecimento de bolhas 1 existente
Pontuacédo Maxima: 14
Pontuacéo Observada: 11

Nota do IEC: 2,14

Fonte: Autor (2023)

Parte do que se avalia para as paredes da edificacédo ja foram devidamente
apresentadas no item 5.1 desse trabalho (Levantamento das Areas Externas) e,
portanto, ja tiveram o0 seu estado de conservacao registrado. Todavia alguns itens
novos pertinentes as paredes estdo apresentados na Tabela 13. Para analisar esses
itens foi necessario observar as paredes da edificacdo que ndo sofrem diretamente
pela acao do sol e/ou da chuva (paredes internas da edificacao).

A Foto 14 evidencia o elemento 1 da Tabela 13. Para o reparo recomenda-se
identificar e solucionar a causa raiz que estd gerando a umidade na parede para,
posteriormente, descascar o reboco, reboca-la hovamente e posteriormente aplicar

pintura.
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Foto 14 - Manchas provenientes de umidade

Fonte: Autor (2023)

Na Foto 15 sao apresentados os elementos 3, 4 e 5 explicitados na Tabela 13.
Para o reparo recomenda-se a raspagem dos locais que estdo com o0 reboco
descascando e, em seguida, aplicar um novo reboco, emassando e repintando a
parede.

Foto 15 - Reboco comprometido

Fonte: Autor (2023)
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O elemento 6 esta evidenciado na Foto 16, que apresenta um descascamento
superficial da camada de revestimento nas paredes internas. Para o reparo

recomenda-se raspar a superficie, limpar a poeira, emassar e repintar a area.

Foto 16 - Parede com revestimento danificado

Fonte: Autor (2023)

A Foto 17 ilustra o aparecimento de bolhas na camada do revestimento da
pintura (elemento 8). Para o reparo recomenda-se identificar a origem da umidade e
promover a sua correcao. Posteriormente, deve-se refazer a camada de revestimento

com o acabamento final em pintura.

Foto 17 - Bolhas no revestimento

Fonte: Autor (2023)
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Apbs o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 10, foi aplicado a
ponderacéo dos pesos de acordo com a Equacao 1, sendo calculada a pontuacao
para o IEC como sendo igual a 2,14. Desta forma, a avaliacdo da qualidade de
conservagao para as paredes do imovel foi classificada como sendo “ruim”, visto que
esta pontuacao estd compreendida na faixa de valores que varia entre 2,1 e 4,0,
conforme apresenta na Tabela 9.

5.5 Levantamento dos Vaos

A Tabela 14 apresenta o levantamento feito para os vaos da edificagao

tombada.
Tabela 14 - Analise dos vaos
Topico Elemento Vistoriado Peso Situacdo
1 Fissuras e quebra das molduras em massa 3 existente
2 Perda ou quebra de molduras de cantaria 2 ndo existente
3 Fungos e mofos em cantaria 2 nao se aplica
4 Pingadeiras entupidas ou faltantes 2 ndo se aplica
5 Inclinacdo do peitoril e soleira incorreta 2 existente
6 Infiltracdo nos rejuntamentos dos peitoris 1 nao existente
Pontuagdo Maxima: 8
Pontuacéo Observada: 5
Valor do IEC: 3,75

Fonte: Autor (2023)

Com relacéo ao elemento 1, apenas uma janela da edificacdo apresentou uma
moldura com um pequeno dano, conforme evidencia a Foto 18. Contudo, outros
elementos construtivos menos aparentes apresentaram esse mesmo problema,
conforme ilustra a Foto 19. Para o reparo recomenda-se a limpeza da area com a
retirada do reboco mais danificado, para posterior recomposicdo do mesmo e
repintura da area. Ressalta-se a necessidade de um maior cuidado por se tratar de
partes da edificacdo que demandam uma necessidade de conservar o estilo

arquiteténico do edificio.
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Foto 18 - Moldura da janela

Fonte: Autor (2023)

Foto 19 - Moldura danificada

Fonte: Autor (2023)
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Os elementos 3 e 4 ndo estdo presentes no prédio vistoriado. Devido a
edificacdo avaliada n&o apresentar pingadeiras (elementos construtivos em que se
evita 0 acumulo de aguas), bem como cantarias (pedras que interligam e ornamentam
elementos), esses itens foram classificados como “ndo se aplica” para o prédio objeto
desse estudo. Por outro lado, foi evidenciado o estado de conservagéo de elementos
construtivos equivalentes, tais como as molduras nos peitoris.

O elemento 5 (inclinacdo na madeira do guarda-corpo) foi evidenciado pela sua
falta de manutencéo. Apesar de nédo ter grandes implicacdes, versa sobre o estado de
conservacgao da arquitetura do edificio e interpreta-se aqui como elemento equivalente
aquele definido na Tabela 14, conforme apresenta a Foto 20.

Foto 20 - Deslocamento da madeira do guarda-corpo
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Fonte: Autor (2023)

Apbs o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 10, foi aplicado a
ponderacdo dos pesos de acordo com a Equagdo 1, sendo calculada a pontuagéo
para o IEC como sendo igual a 3,75. Desta forma, a avaliagdo da qualidade de

conservagao para os vaos do imovel foi classificada como sendo “ruim”, visto que esta
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pontuacao estd compreendida na faixa de valores que varia entre 2,1 e 4,0, conforme

apresenta na Tabela 9.

5.6 Levantamento das Esquadrias

A Tabela 15 ilustra o levantamento feito nas esquadrias da edificagdo tombada.

Tabela 15 - Andlise das esquadrias

Topico Elemento Vistoriado Peso Situacéo
1 Presenca de galerias de cupim de solo 3 nao existente
2 Presenca de pequenas bolas na cor marrom junto a 2 nao existente
esquadria
3 Presenca de p6 branco abaixo das esquadrias e também 2 néo existente
pequenas perfuragdes circulares na madeira
4 Apodrecimento das pecas devido a umidade 3 nao existente
5 Esquadrias empenadas 2 existente
6 Rejuntamento dos vidros danificados ou faltantes 2 existente
7 Vidros quebrados ou faltantes 2 existente
8 Pintura em mau estado 2 existente
9 Ferragens oxidadas ou danificadas 1 existente
10 Ferrugem em bandeiras e gradis 1 existente
11 Mofos e fungos 2 nao existente
Pontuacdo Maxima: 22
Pontuacéo Observada: 10
Valor do IEC: 5,45

Fonte: Autor (2023)

Existem esquadrias empenadas na edificacdo, conforme apresentado pela

existéncia do elemento 5. Contudo, esse problema s6 foi observado nas esquadrias

presentes na fachada do prédio (Foto 21). Para o reparo recomenda-se tentar

desempenar a esquadria, protegendo-a com uma pintura impermeabilizante para

conservar o seu estado original.
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Foto 21 - Porta empenada

Fonte: Autor (2023)

A presenca do elemento 6 foi observado em algumas esquadrias, conforme
ilustra a Foto 22. Para o reparo recomenda-se descascar 0 emassamento antigo,

refazendo o rejuntamento.

Foto 22 - Falta de rejuntamento nos vidros

Fonte: Autor (2023)
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Na Foto 23 pode-se observar a ocorréncia dos elementos 7 (vidros quebrados
ou faltantes) e 8 (pintura em mau estado), principalmente nas esquadrias externas, as
quais sofrem mais com a acao das intempéries. Para o reparo recomenda-se retirar o
vidro quebrado e substitui-lo por um novo, aplicando uma nova massa de

rejuntamento e repintando a esquadria.

Foto 23 - Falta de vidros e mau estado da pintura

e s > P

Fonte: Autor (2023)

O elemento 9 (ferragens oxidadas ou danificadas) esta evidenciado pela Foto
24. Para o reparo recomenda-se, onde for possivel, desmontar a peca, lixar retirando
0 excesso de tinta e oxidagao, aplicar zarcéo e repintar a esquadria.
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Foto 24 - Ferragens oxidadas

Fonte: Autor (2023)

De acordo com a Foto 25, apesar das esquadrias nao possuirem bandeiras em
ferro, ainda assim foi observada a presenca de ferrugem no gradil frontal a edificacéo,
evidenciando o elemento 10 da Tabela 15. Da mesma forma que foi descrito para o
elemento 9, para o reparo recomenda-se, onde for possivel, desmontar a peca, lixar

retirando o excesso de tinta e oxidacéo, aplicar zarcéo e repintar o gradil.

Foto 25 - Presenca de ferrugem no portéao
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Fonte: Autor (2023)

60



Apés o levantamento em campo e preenchimento da Tabela 10, foi aplicado a
ponderacédo dos pesos de acordo com a Equacao 1, sendo calculada a pontuacao
para o IEC como sendo igual a 5,45. Desta forma, a avaliacdo da qualidade de
conservagao para as esquadrias do imovel foi classificada como sendo “regular”, visto
que esta pontuacdo estd compreendida na faixa de valores que varia entre 4,1 e 6,0,

conforme apresenta na Tabela 9.

5.7 IEC Geral do Edificio Tombado

A Tabela 16 apresenta o resumo dos valores dos IEC’s de todos os itens

avaliados para a edificacao estudada nesse trabalho.

Tabela 16 - IEC’s obtidos

ltem IEC calculados
Areas externas 3,71
Agentes biolégicos 6,50
Coberturas 7,84
Paredes 2,14
Vaos 3,75
Esquadrias 5,45

Fonte: Autor (2023)

Assim, tomando-se a Equacao 2 anteriormente apresentada, pode-se calcular

o valor do IEC Geral da edificacdo tombada como sendo:

(371+ 6,50 + 7,84 + 2,14 + 3,75 + 5,45) 29,39 _
6 6

IEC Geral = 4,89

Fazendo a equivaléncia do valor obtido do IEC Geral (que foi de 4,89) com a
avaliacdo da qualidade do imével tombado definido na Tabela 9, pode-se afirmar que
a edificagdo estudada se encontra em uma situagao “regular’ no que tange ao seu
estado de conservagéo.

Verifica-se que existe coeréncia no resultado obtido desse indice com a
percepcao visual que esse autor teve durante a realizacdo da inspecdo no imovel,

onde foram detectados varios danos e degradacdes no imével, distante da condi¢éo
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ideal de conservacdo do patriménio tombado. Todavia o estado de deterioracao
poderia estar mais acentuado, caso o edificio estivesse totalmente abandonado e sem
nenhuma acéo de conservacgao.

Esse estado de conservacdo apresentado como sendo “regular”’ justifica a
correcdo dos problemas encontrados sem requerer elevados investimentos por parte
da administracdo do prédio, a fim de recuperar o nivel de qualidade e garantir a
integridade estrutural do imovel. Essa avaliagdo também vem confirmar a necessidade
de promover uma ressignificacdo na utilizacdo do imoével, atualmente fechado e sem
uso, para que o seu nivel de conservacado possa ser melhorado de forma mais

eficiente e sistematizado.
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6 CONCLUSOES

O presente trabalho teve como foco a criacdo e apresentacdo de um método
avaliativo que possibilite gerar uma escala que atribua um valor qualitativo ao estado
de conservacdo de um prédio tombado. A metodologia proposta baseia-se na
observacdo do estado aparente dos elementos apresentados por Klippel e Santana
(2005).

Fez-se um levantamento teorico para fundamentar a importancia da
conservacao do patrimonio histérico, tanto pelo aproveitamento e utilizagdo de espaco
urbano funcional quanto pela relevancia e demonstragéo da cultura e historicidade de
uma sociedade. Foi realizado também um levantamento bibliografico sobre os
principais pontos pertinentes ao tombamento de um imével.

A metodologia proposta nesse estudo consiste na atribuicdo de pesos,
definidos pelo proprio autor, para os elementos vistoriaveis, propondo uma escala de
qualidade, podendo esta ser utilizada avaliar o estado de conservacdo de um prédio
tombado.

O método proposto necessitava de uma aplicacdo pratica para verificar a
aderéncia do modelo a uma situacao real de um edificio tombado. Assim, foi escolhida
uma edificagdo pertencente ao conjunto de prédios onde funciona a sede da Policia
Militar do Estado de Sergipe.

Ressalta-se que o0 que se busca com essa avaliacdo é a qualidade da
conservacao da edificacdo no que tange a sua condicdo de imével tombado, a fim de
preservar a sua historia.

Levando-se em consideracao as informacdes obtidas nesse estudo, fica claro
gue a criacdo de um método para avaliar o estado de conservacdo de um prédio
tombado pode se basear ndo apenas no material disposto por Klippel e Santana
(2005) como também em outros referenciais bibliograficos, jA& que pode haver
particularidades em cada edificagéo avaliada.

Durante a coleta de dados na edificagdo foram encontradas algumas
dificuldades, principalmente durante a inspecao das coberturas, onde nao foi possivel
por parte desse autor acessar toda a cobertura do prédio tombado. Contudo, esse fato

nao comprometeu a aplicacdo do modelo proposto, visto que os itens pertinentes a
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esses locais foram considerados como NO e, portanto, ndo entraram no célculo do
IEC.

Durante a inspecéo visual da edificacdo foram observados danos na edificacéo
guase que insignificantes sendo, no entanto, 0s mesmos relatados, tais como uma
pequena avaria ha moldura de uma das janelas ou o fato de algumas portas externas
apresentarem pequenos empenos. Tais danos, apesar de serem considerados na
avaliacdo do método, ndo proporcionam prejuizos na estética ou funcionalidade do
prédio, tdo pouco acarretam perdas na finalidade da instituicdo tombamento.

O IEC Geral encontrado nesse estudo enquadra o prédio como tendo um
estado de conservacédo “regular’ (IEG Geral igual a 4,89), o que para o autor do
trabalho ndo é uma situacao ideal visto que ha a possibilidade de serem realizadas
muitas melhorias e reparos no prédio. Compete ao 6rgao responsavel pela gestao da
edificacdo em melhorar o seu estado de conservagéao, a fim de que ela possa cumprir
de forma mais adequada a sua funcgéo publica, ressignificando a sua qualidade em
fazer parte da histéria da sociedade sergipana.

Sugere-se como tema para trabalhos futuros o aprimoramento deste método
incorporando o quantitativo de problemas encontrados na ponderacdo do valor final
do IEC de cada item avaliado.
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A.2 - DECRETO N2 18.775/2000 - INSTITUI O TOMBAMENTO DO PR
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